Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu

11.05.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego na dziatce nr 1303 przy ulicy Bacieczki

w Biatymstoku

Zadanie Inwestvcyjne Nr 2 — budynki nr 1-8

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

MGGM GAWRYLUK SPOLKA JAWNA,

Deweloper
Numer KRS: 0000841570

Adres Ul Rynel'( Kosciuszki 15A 10k.29
15-091 Biatystok

Numer NIP REGON NIP: 542-340-15-07 REGON: 38606690700000
790-444-815

Numer telefonu

i womy @i SPRZEDAZ@MGGMDEVELOPMENT.PL

Numer faksu

. . WWW.MGGMDEVELOPMENT.PL
Adres strony internetowej dewelopera

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Aleksandra Rybnika 14, 14A, 14B, 14C w Biatymstoku

Data rozpoczecia 01.12.2020r.

Data  wydania  decyzji o | 03.06.2022r.
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres UL. Stanistawa Mikotajczyka 36, 36A, 38, 38A w Bialymstoku
Data rozpoczgcia 20.12.2021r.
Data  wydania  decyzji o | 08.11.2023r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres UL Starosielce 20, 20A, 20B, 20C w Biatymstoku
Data rozpoczecia 14.03.2022r.

Data  wydania  decyzji o | 07.02.2025r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer | Bialystok, ul. Bacieczki 125; nr geod. Dziatki: 1303, obr. 0001 - Bacieczki

dziatki ewidencyjnej
i obrebu?

Numer ksiegi | BI1B/00048903/6

wieczystej

Istniejace BRAK
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomos$ci  lub
wnioski 0 wpis W
dziale czwartym
ksiggi wieczystej

1 DJezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku
ksiggi  wieczystej
informacja 0
powierzchni dziatki
1 stanie prawnym

NIE DOTYCZY

nieruchomo$ci?
. - droga dwupasmowa — Aleja Jana Pawta II, ok. 100m od inwestycji
Informacje =~ - linia kolejowa — ok. 830m od iwestycji
flot}'/c.zatce obiektéw | _ pas linii energetycznych wysokiego napigcia, w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji
1stn1§chych - parafia pw. Bl Faustyny Kowalskiej, ok. 130m od inwestycji
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na

warunki zycia®

Akty  planowania | Miejscowy plan UCHWALA NR  XXXIV/418/08 RADY  MIEJSKIEJ
przestrzennego i | zagospodarowania BIALEGOSTOKU z dnia 24 listopada 2008 r. w sprawie
inne akty prawne na | przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
podstawie osiedla Bacieczki w Biatymstoku (rejon ulicy Bacieczki)
przepisow . . .
odrebnych na informacje c}o stepne na stronie
terenie objetym https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/88XXXI1V41808txt1.pdf
przedsiewzieciem

deweloperskim lub

zadaniem

inwestycyjny

Ustalenia Przeznaczenie terenu TMN,E — tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa
obowiazujacego jednorodzinng, w formie wolnostojacej lub blizniaczej, wraz z
miejscowego planu urzadzeniami i ushugami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona
zagospodarowania

przestrzennego  dla | nfaksymalna i| ustala si¢ maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy
terenu  0bjetego | minimalna dziatki budowlanej do 40 %;

przedsiewzieciem intensywnoé

deweloperskim lub zabudowy

zadaniem

inwestycyjnym

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng na minimum 40
%03

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

minimum 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz na 1 mieszkanie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty objete forma
ochrony przyrody.

1. Na terenie oznaczonym symbolem 7MN,E znajduja si¢ drzewa
cenne ze wzgledu na znaczne rozmiary i interesujacy pokrdj. W

1 YW szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

1 W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




celu ochrony drzew, ustala si¢ nastgpujace warunki: 1) zachowanie
drzew z  dopuszczeniem realizacji  niezbednych  cigé
pielegnacyjnych; 2) wokotl pni drzew nalezy zachowac teren
biologicznie czynny w obrgbie systemu korzeniowego o
powierzchni nie mniejszej niz w obrysie korony drzewa; 3) w
sasiedztwie terenu biologicznie czynnego wokot drzew nalezy
zachowaé powierzchni¢ przepuszczalng, przy czym laczna
powierzchnia przepuszczalna i biologiczne czynna powinna
wynosi¢ min. 400 m2 ; 4) na terenie biologicznie czynnym wokot
pni drzew nie nalezy prowadzi¢ przewodoéw infrastruktury
technicznej i innych prac ziemnych mogacych naruszy¢ system
korzeniowy drzewa; 5) dopuszcza si¢ wycinke drzew, ktore
zagrazaja bezpieczenstwu ludzi lub mienia w sasiedztwie obiektow
budowlanych.

2. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych ustala si¢: 1) w miar¢ mozliwosci zachowanie i
ochrone pojedynczych cennych okazow drzew przy ul. Bacieczki
oraz w rejonie ulicy 7KD-D; 2) zréznicowanie intensywnos$ci
zabudowy wedlug zasady: najnizsza intensywno$¢ w pasie
przylegtym do doliny rzeki Bialej, wzrastajagca w miar¢ oddalania
si¢ terenu od doliny; 3) zachowanie i ochrong istniejagcego zrodta
wyplywu wod podziemnych na terenie oznaczonym symbolem
7MNL,E na podstawie przepisow odrgbnych; 4) zakaz budowy
masztéw 1 innych budowli wysokich, (z wylaczeniem terenu o
symbolu 10U,E,ZP oraz pasa linii elektroenergetycznych 110 kV) ;
5) zakaz lokalizowania inwestycji, ktore mogg zanieczy$ci¢ wody
podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki, emitowane pyly i
gazy oraz sktadowane odpady; 6) zachowanie istniejacych ciekow
wodnych — z mozliwoscig przebudowy — jako odbiornikow wod
opadowych, z bezwzgledng koniecznos$ciag podczyszczania ich
przed odprowadzeniem z terenéw zabudowy oraz utwardzonych
terendow drég i parkingdw; 5. W przypadku budowy parkingdéw
przy terenach ushugowych ustala si¢ wprowadzenie zieleni
wysokiej w proporcji co najmniej | drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie. 6.

W  zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi: 1) w zakresie ochrony akustycznej dla
terendow oznaczonych symbolami MN, MN,ZP i MN,E przyjmuje
si¢ poziom hatasu w §rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej; 2) w zakresie ochrony akustycznej dla terenow
oznaczonych symbolem 11ZP przyjmuje si¢ poziom hatasu w
srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych; 3) w
zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym na
terenach zabudowy mieszkaniowej przyjmuje si¢ dopuszczalny
poziom  pdél  elektromagnetycznych  jak dla  terendéw
mieszkaniowych; 4) na pozostalych obszarach przyjmuje si¢
dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych jak dla miejsc
dostgpnych dla ludnosci; 5) wylacza si¢ z funkcji przewidzianych
na staly pobyt ludzi tereny w strefach ucigSliwosci
komunikacyjnej oraz pod liniami elektroenergetycznymi 110 kV
poprzez odsunigcie zabudowy w zalezno$ci od rodzaju ulicy oraz
spetienia przepiséw odrebnych dotyczacych przebywania os6b w
sasiedztwie linii WN; 6) napowietrzne linie elektroenergetyczne
nalezy projektowa¢ i wykonywaé w sposdb zapewniajacy
zachowanie waloréw krajobrazowych $rodowiska oraz ochrone
przed szkodliwymi uciaSliwosciami dla srodowiska.

Zagospodarowanie odpaddéw komunalnych prowadzone bedzie w
oparciu__ o miejski plan  gospodarki odpadami przez




wyspecjalizowane firmy, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadow.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow,
W tym tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Warunki ochrony
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkow oraz = dobr

kultury wspotczesnej

1. Obszar objety planem miejscowym nie jest objety ochrong
konserwatorska. 2. Na terenie objetym planem wystepuja zabytki
nie wpisane do rejestru zabytkow, nie ujete w wojewodzkiej
ewidencji, posiadajace karty adresowe. 3. Na terenie o symbolu
7MN,E znajduje si¢ zabytek nie wpisany do rejestru, posiadajacy
kart¢ adresowa — krzyz przy ul. Bacieczki, na posesji nr 131,
betonowozelbetowy, 1934 r.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Warunki i1 szczegétowe
zasady  obstugi w
zakresie komunikacji

Obstluge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych
istniejacych i projektowanych ulic miejskich, z wytaczeniem ulicy
IKD-Z .

Warunki i1 szczegétowe

zasady  obstugi w
zakresie infrastruktury
techniczne;j

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢, ze zrodtem zaopatrzenia w wod¢ odbiorcow na
terenie objetym planem jest miejska sie¢ wodociggowa,

2) przewiduje si¢ mozliwo§¢ bezposredniego zasilania w wode z
wykorzystaniem  istniejacych 1 projektowanych  sieci
wodociggowych;

Ustalenia z zakresu odprowadzenia $ciekéw:

1) na terenie objetym planem ustala si¢ jako zasad¢ odprowadzenie
sciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, z
zastrzezeniem pkt 4;

2) przewidziano mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekow komunalnych
do istniejacego kolektora sanitarnego Dn 0.8 m zlokalizowanego w
ul. Hugo Koltataja (1KD-Z) z wykorzystaniem istniejacych i
projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej;

3) z terenow 7MN,E; 6MN; 10U,E,ZP; 8.1MN,E; 9MN,ZP
przewiduje si¢ odprowadzenie S$ciekow sanitarnych kanatami
grawitacyjnymi do  przepompowni  $ciekow  sanitarnych
zlokalizowanej w ciggu pieszo-jezdnym o symbolu 9K-PJ, ktora
bedzie ttoczy¢ Scieki do kanatu w ul. Hugo Koltataja (1KD-Z);

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie $cickow do innych, niz okreslony
w pkt 1, systemoéw kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki
okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu zbiorowego
odprowadzania $ciekdéw, z zastrzezeniem pkt. 5;

5) dopuszcza si¢ dla potrzeb gospodarstw domowych w budynkach
jednorodzinnych, w okresie przed wybudowaniem kanalizacji




sanitarnej ogo6lnomiejskiej, budowe tymczasowych
indywidualnych zbiornikow szczelnych do gromadzenia fekaliow
przed ich wywiezieniem do punktow zlewnych pod warunkiem
zachowania wymogow okreslonych w przepisach odrebnych; po
wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ogolnomiejskiej w ulicy
przylegtej do posesji instalacj¢ kanalizacyjna budynku nalezy
przytaczy¢ do miejskiej sieci kanalizacyjne;j.

Ustalenia z zakresu odprowadzenia wéd opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych przewiduje si¢ do istniejacych
rzek i ciekdw za pomoca kanalizacji deszczowej lub do gruntu
zgodnie z poniSszymi ustaleniami; 2) wody opadowe odbierane
beda przez istniejace i projektowane sieci kanalizacji deszczowej,
zlokalizowane w planowanych pasach drogowych oraz na terenie o
symbolu 5.3K, odbiornikiem wod deszczowych bedzie rzeka
Biala; 3) wody opadowe i roztopowe z drog, parkingow, sktadow,
terendw przemystowych, handlowych, ustugowych, sktadowych i
innych obszaréw zanieczyszczonych naleSy odprowadzié do
miejskiej kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami wydanymi
przez  przedsigbiorstwo bedace  wlascicielem  kanalizacji
deszczowej lub do indywidualnego systemu odprowadzenia wod
opadowych; 4) =zanieczyszczone wody opadowe przed
odprowadzeniem do ciekdw wodnych lub do gruntu powinny by¢
oczyszczone w stopniu okreslonym przepisami szczegdlnymi; 5)
odprowadzeniec wod  deszczowych z  terenow  zabudowy
mieszkaniowej, zieleni urzadzonej, ciaggow pieszych i rowerowych
oraz innych terendéw 1 nawierzchni o malym stopniu
zanieczyszczenia, przewiduje si¢ bezposrednio do kanalizacji
deszczowej, cieckow wodnych, rowoéw lub do gruntu; 6) wlasciciel
lub uzytkownik terenu jest zobowigzany do zachowania
powierzchni  przepuszczalnych w  stopniu  umoSliwiajacym
zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym
terenie oraz ksztaltowania terenu 1 stosowania rozwigzan
technicznych uniemoSliwiajacych sptyw wod na grunty sasiednie;
7) na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszczowej nie bedzie
mozliwe ze wzgledu na mate zaglebienie odbiornikow wod
opadowych, dopuszcza si¢ stosowanie rowow, odwodnien
liniowych lub lokalnie odprowadzenie wod powierzchniowo.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w zakresie
okreslonym w pkt. 1 za pomoca zrodet ciepta indywidualnych Iub
lokalnych, wykorzystujacych energi¢ elektryczna, solarng lub
urzagdzen odzyskujacych energie (np. pomp cieplnych) - bez
ograniczen, lub zrédet wytwarzajacych energi¢ z procesu spalania
gazu ziemnego, oleju opalowego niskosiarkowego, propanu -
butanu, paliw statych stuSacych do o indywidualnego ogrzewania
budynkéw jednorodzinnych lub ustugowych, z uwzglgednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) doprowadzenie gazu ziemnego przewiduje si¢ z istniejacych
sieci gazowych;

Ustalenia z zakresu elektroenergetyki:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcéw planuje si¢ docelowo
z istniejgcych stacji transformatorowo — rozdzielczych 110/15 kV
RPZ-Fasty 1 220/110/15 kV GPZ-1 potozonych poza terenem
opracowania;




Ustalenia z zakresu telekomunikacji:

1) obstluge w zakresie stacjonarnych ustug telekomunikacyjnych
planuje si¢ za posrednictwem istniejace] sieci kanalizacji i kabli
telefonicznych oraz z projektowanej sieci kanalizacji kablowej i
kabli rozdzielczych; 2) obstuge w zakresie urzadzen
teletechnicznych (internet, telewizja kablowa, itp.) planuje si¢ za
posrednictwem sieci kanalizacji i kabli doziemnych;

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dzialek  lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

7MN,E i 8.1MN,E przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, w formie wolnostojacej lub blizniaczej, wraz z
urzadzeniami i ustugami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

8.2E przeznacza si¢ pod urzadzenia elektroenergetyczne.

10U,E,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa z zakresu
uSytecznosci publicznej, sportu i rekreacji oraz zamieszkania
zbiorowego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami
oraz z duzym udziatem zieleni urzadzone;.

Maksymalna
minimalna
intensywnos$¢
zabudowy

Obszar objety planem przeznacza si¢ glownie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
zmnigjszenia intensywno$ci zabudowy na obszarach polozonych
wzdhuz granicy z doling rzeki Biatej. Na terenach polozonych w
sasiedztwie projektowanego przedluzenia ulicy H. KoHataja i al.
Jana Pawta II wprowadza si¢ zabudowe ustugowa.

Maksymalna wysoko$¢

TMN,E 1 8.1MN,E - ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy

zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej maksymalnie do dwoch
kondygnacji nadziemnych;
10U,E,ZP - ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do
dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m;
Minimalny udziat | 7MN,E i 8.1MN,E - ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
procentowy czynng na minimum 40 %
powierzchni

biologicznie czynnej

10U,E,ZP - ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng na 30 %;

Minimalna
miejsc do parkowania

liczba

Miejsca postojowe lub garaze obstugujace projektowang zabudowe
nalezy zapewni¢ na wlasnych nieruchomo$ciach wedhug
wskaznikow: 1) 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej: handlowej i uslugowej /do bilansu miejsc postojowych
nie wlicza sie powierzchni uSytkowej zapleczy socjalnych,
magazyndw i komunikacji wewnatrz budynkéw/; 2) 15 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych na jednej zmianie; 3)
minimum 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz na 1 mieszkanie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu

Funkcja zabudowy
zagospodarowania
terenu

i

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady  obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady  obshugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od

miejscowych  planach
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenach objetych planem zagospodarowania przestrzennego
przewiduje si¢ realizacj¢ nastgpujacych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy
Bialystok: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci
wodociggowej, sieci cieptowniczej, o$wietlania ulic, nawierzchni




przedmiotowej
nieruchomosci®,
zawarte w:

drog, placéw i ciagdw pieszych.

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Brak danych

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak danych

decyzjach 0
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak danych

decyzjach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak danych

miejscowych  planach
odbudowy

Brak danych

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak danych

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu

inwestycyjnym:

objetego  przedsigwzigciem deweloperskim Iub  zadaniem

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak danych

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w  zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak danych

decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak danych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy

Brak danych

1 SWskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.




obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu | Brak danych
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu | Brak danych
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu | Brak danych
lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu | Brak danych
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu | Brak danych
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie tak
na budowe

Czy pozwolenie na tak
budowe jest

ostateczne

Czy pozwolenie na
budowe jest nie
zaskarzone

Numer pozwolenia | Decyzja nr 33/2026 z dnia 02 lutego 2026r., wydana przez Prezydenta Miasta Bialegostoku
na budoweg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Data 4 marca 2026r.
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku
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Data  zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

30 czerwca 2029r.

Planowany termin

Rozpoczgcie robot budowlanych — 1 lipca 2026r.

rozpoczecia 1 : ) ,
zakoficzenia  robét Zakonczenie robot budowlanych — 30 czerwca 2029r.
budowlanych
Liczba budynkow 8
Opis . .
przedsiewziecia Rozmieszczenie 8m
deweloperskiego budynkéw na
Ailoe ekt nieruchomosci  (nalezy
inwestycyjnego podaé minimalny
odstep migdzy
budynkami)
Sposob pomiaru | PN-ISO 9836:2015-12 oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020r. w
powierzchni sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego

uzytkowej  lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Zamierzony Sposob
1 procentowy udziat
zrddel finansowania

Rodzaj posiadanych | Srodki wtasne, wptaty klientow
srodkéw finansowych —
kredyt, $rodki wlasne,

przedsiewziecia inne
deweloperskiego lub
zadania W nastepujacych | Nie dotyczy
inwestycyjnego instytucjach

finansowych (wypetnia

sie w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
nabywcow

Wysokos¢ stawki | 0,45%
procentowej,  wedhg
ktorej jest obliczana
kwota  skladki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843),
shuzacy gromadzeniu $rodkow pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okre§lone w

1 9Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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srodkow nabywcy

umowie deweloperskiej albo w jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2, z ktorego wyptata zdeponowanych srodkow nastgpuje zgodnie z harmonogramem
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonym w jednej z tych
umow

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Podlasko-Mazurki Bank Spoldzielczy w Zabtudowie
Oddziat w Bialymstoku, ul. Suraska 3A, 15-093 Bialystok

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

ETAP I : - zakup dziaki, - projektowanie budynkéw, - uzyskanie pozwolenia na budowe;
termin do 30 czerwca 2026r., — 20 % zamierzenia budowlanego

ETAP II: - przygotowanie placu budowy, prace ziemne, wykonanie taw fundamentowych i
$cian fundamentowych do 30 grudnia 2026r., — 20 % zamierzenia budowlanego;

ETAP III: - wymurowanie $cian no$nych parteru, - zalanie stropéw nad parterem; termin do
30 czerwca 2027r., — 10 % zamierzenia budowlanego;

ETAP IV: - wymurowanie $cian nosnych pietra, - wykonanie stropu nad pig¢trem; termin do
30 grudnia 2027r., — 10 % zamierzenia budowlanego;

ETAP V: - wykonanie wigzby dachowej, - wykonanie pokrycia dachowego, -wstawienie
stolarki okiennej, - wymurowanie §cian dziatlowych; termin do 30 kwietnia 2028r., — 10 %
zamierzenia budowlanego;

ETAP VI: - wykonanie instalacji elektrycznej, wodno - kanalizacyjnej, TV i internetowej, -
wykonanie tynkow wewngetrznych, - czgsciowe wykonanie elewacji zewngtrznej tj.
Ocieplenie Scian (50 % prac zwigzanych z wykonaniem elewacji); termin do 30 wrze$nia
2028r., — 10 % zamierzenia budowlanego;

ETAP VII - wykonczenie elewacji zewngtrznej, - wykonanie posadzek, - montaz drzwi
wejsciowych; termin do 30 grudnia 2028r., — 10 % zamierzenia budowlanego;

ETAP VIII: - ogrodzenie terenu wraz z zagospodarowaniem terenu, - wykonanie przylaczy, -
montaz kottéw gazowych; termin do 30 czerwca 2029r., — 10 % zamierzenia budowlanego;

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej budynku w zakresie wigkszym niz 3%, cena
budynku ulegnie zmianie proporcjonalnie do tej zmiany. Deweloper uprawniony bedzie do
zmiany ceny, o czym niezwlocznie zawiadomi Nabywc¢ na piSmie, zas Nabywcy
przystugiwa¢ bedzie prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU

GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisa¢, na
jakich  warunkach
mozna odstapi¢ od
umowy

deweloperskiej Iub
jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1/ jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw o ktérych mowa w art. 35 ustawy,

2/ jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,

3/ jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami,
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maja  2021r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego  lub
domu
jednorodzinnego
oraz 0
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

4/ jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5/ jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6/ w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie okreslonym w tej umowie,

7/ w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,

8/ w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,

9/ w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12

ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10/ w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

11/ w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j, 0
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12/ jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1 - 5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

W przypadku podwyzszenia przez Dewelopera ceny za Przedmiot Umowy, w
zwigzku ze zmiang urzegdowych stawek podatku VAT, Nabywca ma prawo do
odstapienia od niniejszej Umowy (umowne prawo odstapienia), przy czym prawo to moze
by¢ przez Nabywce wykonane najpdzniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o dokonanym podwyzszeniu ceny
za Przedmiot Umowy, nie p6zniej jednak niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
uptywu terminu przewidzianego w niniejszej Umowie do zawarcia Umowy
Przeniesienia Wiasnosci.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a/ niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub w wysokosSci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba, ze
niespelnienie przez Nabywce¢ $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily
wyzszej,

b/ niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemne;j w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg Iub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej czgsci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IL.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowe;j tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku; - NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; - NIE DOTYCZY

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu; - NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, - NIE DOTYCZY

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 MAJA 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Podlasko-Mazurskim Banku Spétdzielczym w Zabludowie prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Podlasko-Mazurskiego Banku
Spotdzielczego w Zabludowie],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Podlasko-Mazurski Bank Spoéldzielczy w Zabludowiekorzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:

PM Bank w zabtudowie

Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 23201 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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